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Avhysning fran annat an bostad — tillampningen av 16 kap 6 -7 88§
utsokningsbalken

1 Sammanfattning

En avhysning kan delas upp sa att den till viss del verkstalls enligt reglerna for
avhysning fran bostad och till viss del som avhysning fran annat an bostad.

Kronofogdemyndigheten (KFM) har en skyldighet att forsdka ordna lampligt
forvaringsutrymme for svarandens egendom vid avhysning fran lokal. Vid
lamplighetsbedomningen bor en samlad beddmning goras av den kvarlamnade
egendoms art och varde i forhallande till berdknade kostnader, jamte svarandens
férmodade intresse av egendomen och andra omstandigheter i det enskilda fallet.
Om nagot lampligt forvaringsutrymme inte kan anskaffas, kan KFM istallet
besluta att egendomen ska séljas, eller forstoras om den kan antas sakna varde.

Vid avhysning fran lokal ar KFM inte skyldig att ordna forvaring av egendom
som tillhor tredje man. Sadan egendom kan séljas eller forstoras om tredje
mannen underlater att sjalv ta hand om egendomen.

Uppdatering

Detta stallningstagande har uppdaterats savitt géller hanteringen av egendom som
tillhor tredje man. 1 dvrigt har inte stallningstagandet andrats.

Sundbyberg den 2 september 2013
Maria Mindhammar

2 Bakgrund, fragestallning, syfte m.m.

Vid avhysningar géller olika regler fér omhéandertagande av egendom beroende pa
om avhysning ska ske fran bostad eller annat utrymme. KFM kan under vissa
forutsattningar forordna om forsaljning eller forstring av egendom vid avhysning
fran annat &n bostad, vilket inte ar mojligt vid bostadsavhysning. Fraga har, i
anledning harav, uppkommit om en avhysning kan delas upp, sa att den till viss
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del verkstalls enligt reglerna for bostadsavhysning och till viss del enligt reglerna
for avhysning fran annat an bostad.

En darmed sammanhéngande fraga ar i vilken omfattning KFM é&r skyldig att
forsoka ordna forvaringsutrymme vid avhysning fran annat an bostad och vad som
ingar i lamplighetsbeddmningen. Dessa fragor bér behandlas i samma rattsliga
stallningstagande eftersom den ror tillampning av samma lagrum och da den &r av
betydelse for KFM:s stéllningstagande i fragan om uppdelning av avhysningen
enligt ovan.

3 Rattsregler m.m.
3.1 Lagtext

| 16 kap 6 8 UB foreskrivs att KFM vid behov ska ombesorja transport av
egendom, hyra forvaringsutrymme och vidta andra liknande atgarder som
foranleds av avhysningen.

Enligt 16 kap 7 § UB far KFM forordna att egendomen ska saljas — eller forstéras
om den kan antas sakna varde — om avhysningen sker fran annat an bostad och
nagot lampligt forvaringsutrymme inte kan anskaffas. Om egendomen i lokalen
tillhor tredje man har KFM ingen skyldighet att ordna forvaring, utan sadan
egendom far séljas eller forstoras om tredje mannen underlater att sjalv ta hand
om egendomen.

3.2 Forarbeten

I specialmotiveringen till 16 kap 6 § UB redogdr lagberedningen for hur det ska
forfaras med egendom efter en avhysning." Efter ett utférligt resonemang kring
bakomliggande sociala och praktiska motiv ségs sedan:

Beredningen, som papekar att det nyss anforda framst haft avseende pa avhysning
fran bostadslagenhet, behandlar harefter avhysning fran industrilokal e.d. eller fran
arrenderad fastighet. Sddan avhysning ar, framhéller beredningen, mindre vanlig
men erbjuder liknande och i forekommande fall ibland svarare problem, t.ex. om
djurbesattning ingér i den egendom som skall avlagsnas. Nagon gang kan &ven har
socialhjalp vara pékallad, t.ex. om avhyst arrendator maste fa hjalp till ny bostad.
Att sddan avhysning som har namnts kan vara véasentligt mera komplicerad &n
avhysning fran bostadslagenhet synes inte utgéra nagot skal att, utover kostnaden
for sjalva utrymningen av lokalen eller fastigheten, belasta sékanden med
transport- eller forvaringskostnader. Man kan hér ténka sig att
kronofogdemyndigheten, om inte nagot béttre alternativ star till buds, sluter

! Prop. 1980/81:8 sid. 779ff
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depositionsavtal med sokanden om att maskiner m.m. far stanna i dennes forvar
mot lamplig ersattning.?

Aven foredraganden noterar de sarskilda svarigheter som kan uppsta vid
avhysning av naringsidkare. Han konstaterar att sokanden &ven i dessa fall har ratt
att fa verkstalligheten genomford utan att anvisa nagon plats dit egendomen kan
foras och att magasinering i viss utstrackning kan komma till anvandning. Om
ingen annan utvag finns, maste KFM ha rétt att salja egendomen eller, om den
saknar forséljningsvéarde, skaffa undan den. Bestammelser hdrom har tagits upp i
78. Begtémmelserna foreslas galla endast nar avhysning ska ske fran annat &n
bostad.

Betraffande avhysning fran annat &n bostad, anges i specialmotiveringen till 16
kap 7 § UB bl.a. de sarskilda svarigheter som finns vid omhandertagande av viss
egendom samt att detta kan medfora en viss fordrdjning av verkstalligheten.
Sedan konstaterar foredraganden:

Denna (anm. verkstalligheten) maste emellertid forr eller senare fa ha sin gang.
Star inte ndgon annan lésning till buds bér egendomen darfor fa séljas eller, om
den saknar forsaljningsvarde, forstoras. Redan nu torde ett sédant forfarande
tillampas négon enstaka géng, dven om uttryckligt lagstod saknas.”

Bestammelsen i 16 kap. 7 § UB om egendom som tillhor tredje man infordes pa
forslag av lagradet:

Lagradet forordar, att en bestimmelse infors av innebord att tredje man skall
underréttas om avhysningen. Tredje man bereds da tillfélle att, innan avhysningen
sker eller i samband med den, forsla bort sin egendom sjélv. Att ett visst uppskov
kan bli nodvandigt far man finna sig i, ndgot som for Gvrigt forutses for andra
situationer nar avhysning skall ske av annans egendom. Visar tredje man inget
intresse av att medverka for att skydda sin egendom, bor kronofogdemyndigheten
f4 sélja eller forstora egendomen.”

3.3 Doktrin

Gregow anfor att vad som ségs om avhysning fran bostad i princip ocksa galler
avhysning fran andra utrymmen &n bostad. Dock kan svarigheterna vara storre,
t.ex. vid avhysning fran verkstadslokal eller jordbruksfastighet. KFM far dock
salja egendomen eller lata forstora den, om svaranden underlater ta hand om den
och lampligt forvaringsutrymme inte kan anskaffas. FOr att egendom som tillhor

2 Prop. 1980/81:8 sid. 781f.
* Prop. 1980/81:8 sid. 786f.
* Prop. 1980/81:8 sid. 788

° Prop. 1980/81:8 sid. 1163f.
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en tredje man ska fa séljas eller forstoras kravs det att denne inte tar hand om
egendomen.®

Boken Utmatning behandlar frigan i avsnitt 13.8.” Dar sags att huvudregeln &r att
svaranden ska uppmanas att flytta sjalv eller anvisa plats dit godset kan
transporteras, dven vid avhysning fran annat 4n bostad. Ar sokanden beredd att
anvisa plats for godset bor denna mojlighet utnyttjas. Om nagot lampligt
forvaringsutrymme inte kan anskaffas, far KFM som alternativ till att magasinera
egendomen foérordna att den ska saljas. Kan det antas att egendomen saknar varde
far KFM istallet forordna att den ska forstoras. Vidare anges att
forrattningsmannen redan fore forrattningen bor ha skaffat sig en uppfattning om
det kan finnas sadant som ska séljas eller forstoras for det fall nagot lampligt
forvaringsutrymme inte kan anskaffas och svaranden eller tredje man inte tar hand
om det.

34 Rattsfall

Inga publicerade rattsfall finns, vare sig angaende uppdelning av en avhysning
eller fragan om KFM:s skyldighet att ordna forvaringsutrymme vid avhysning
fran annat dn bostad.

4 Kronofogdemyndighetens bedémning

4.1 KFM:s skyldighet att férsoka ordna forvaringsutrymme vid
avhysning fran annat an bostad

Reglerna i 16 kap 6 8 UB galler oavsett om avhysningen sker fran bostad eller
lokal. 16 kap 7 § UB anger vad KFM — vid avhysning fran annat &an bostad — far
gora med svarandens egendom som inte magasineras pa grund av att lampligt
forvaringsutrymme inte kan anskaffas eller med tredje mans egendom som denne
inte tar hand om.

Innan KFM eftersoker ett lampligt férvaringsutrymme, ska egendom med ett
exekutivt varde utmatas i samband med avhysningen for uttagande av kostnaderna
i avhysningsmalet eller for andra restférda skulder.

Av forarbeten och doktrin framgar med tydlighet att KFM éar skyldig att forsoka
ordna férvaringsutrymme for svarandens egendom édven vid avhysning fran annat
an bostad. Men till skillnad fran vid bostadsavhysning ar skyldigheten inte

® Gregow, Utsokningsritt, uppl 4. sid. 379
" Utmétning, KFM 901 utg. 6, sid. 389f.
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ovillkorlig. Om det star klart att nagot lampligt férvaringsutrymme inte kan
anskaffas, far KFM vid avhysning fran annat an bostad forordna att egendomen
ska séljas, eller forstoras om den kan antas sakna varde. Tillhor egendomen tredje
man har KFM ingen skyldighet att ordna forvaring. Sadan egendom far saljas eller
forstoras om tredje mannen underlater att sjalv ta hand om egendomen.

4.1.1 Lampligt férvaringsutrymme

Vad som ar ett lampligt forvaringsutrymme far bedémas fran fall till fall. Varken
forarbeten eller doktrin ger nagon ledning, och praxis saknas pa omradet. En
samlad beddmning bor goras av egendomens art och varde, transport- och
magasineringskostnader samt svarandens formodade intresse av egendomen.
Egendomens vérde kan vara av betydelse, saval vad galler vardet i forhallande till
magasineringskostnaden som det objektiva vérdet. Det ar inte rimligt att lagga
stora kostnader pa magasinering av egendom med ett relativt 1agt véarde. Sadana
sociala hansyn rérande magasinering av egendom som finns vid avhysning fran
bostad, saknas som regel vid avhysning fran annat &n bostad. Dérut6ver kan det
finnas en rad andra omstandigheter av betydelse i det enskilda fallet. Oftast
samverkar flera faktorer i bedémningen.

Det ar viktigt att dokumentationen &r tydlig betraffande den egendom som KFM
beslutar att forstora eller sélja och att det framgar vilka 6vervaganden som ligger
bakom beslutet att forstora eller sélja egendomen.

4.2 Beslut om forstoring/forsaljning

KFM kan besluta att egendom ska forstoras, eller séljas om nagot lampligt
forvaringsutrymme inte kan anskaffas. Normalt fattar KFM ett beslut om
forstoring, eftersom egendom med ett exekutivt varde bor ha utmatts for
kostnaderna i malet. Det kan emellertid vara sa att utméatning av annan egendom
redan har skett till fullt tickande av ev. restforda skulder och
avhysningskostnader. | sadant fall kan utmatningsbar egendom istéllet komma att
séljas enligt 16 kap 7 § UB.

Vid forsaljning enligt 16 kap 7 § UB behdver marknadsvardet inte uppnas, se 16
kap 7 § 3 stycket UB och 9 kap 4 § 1 stycket UB. Detta &r alltsa en skillnad fran
vad som galler vid forséljning av utmatt egendom. Innan KFM véljer att sélja
egendomen maste det dock konstateras att forséljningskostnaderna kan antas bli
tackta.
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Det kan noteras att sokanden inte ansvarar for magasinerings- eller
forséljningskostnad. Om KFM daremot beslutar om forstoring, ar det en kostnad
som sokanden svarar for.?

4.2.1 Foretagshypotek

I samband med avhysning ska KFM utreda om egendomen i lokalen omfattas av
foretagshypotek. Ar sa fallet ska hypotekshavaren enligt 9 kap 2 § UB underrattas
innan egendomen siljs. Forsaljningslikviden ska under vissa forhallanden betalas
till hypotekshavaren om denne gor ansprak pa pengarna, se 8 kap 13 § UB.

KFM bor &ven kontakta hypotekshavaren infor beddmningen av om egendomen
ska séljas eller forstoras eftersom hypotekshavaren kan besitta kunskap, framst
avseende vardet pa egendomen, som kan vara vardefull i KFM:s handlaggning.

4.3 Mojligheten att dela upp en avhysning

Exekutionstiteln anger varifran avhysning ska ske. Om det star klart att avhysning
endast ska ske fran bostadsutrymme uppstar inga problem. Da verkstalls
avhysningen till fullo som en bostadsavhysning med skyldighet for KFM att
ombesorja transport, hyra forvaringsutrymme etc. Men i manga fall omfattar
exekutionstiteln dven tillhdrande forrad och parkeringsplats. Och vid avhysning
fran en forhyrd villa, gard eller liknande, kan det utdver bostadshuset finnas saval
tradgard som en eller flera andra byggnader pa tomten, t.ex. skjul eller garage.
Fragan ar om KFM i dessa fall kan dela upp avhysningen i en bostadsdel och en
ovrig del, eller om all egendom som finns pa adressen maste tas om hand enligt
reglerna for bostadsavhysning.

Varken forarbeten eller doktrin anger om en avhysning kan delas upp sa att den
till viss del handlaggs som bostadsavhysning och till viss del som avhysning fran
annat an bostad. En sadan ordning har dock pa sina hall redan tillampats av KFM.

Att dela upp en avhysning enligt vad som anges ovan, &r en praktisk I6sning som
inte motsags av lag, forarbeten eller doktrin. I férarbetena tas problemen kring
omhéandertagande av djurbesattningar och maskiner upp. Svarigheterna med
transport och magasinering av otympligt och svarforvarat gods ar dock inte
begransade till avhysning fran industrilokaler eller liknande utan férekommer
aven vid avhysningar som delvis ror bostad. Till exempel kan svarforvarat gods
finnas i forradsbyggnader eller garage. Och vid avhysning fran en parkeringsplats
som hor till en bostad kan bilen vara mer eller mindre skrotfardig och av mycket

§ Utmétning,KFM 901 utg. 6, sid. 390
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begrénsat varde, utan att darfor kunna behandlas som sopor. I den del
avhysningen inte rér bostadsutrymme, bor KFM med tillampning av 16 kap. 7 §
UB kunna férordna om forséljning eller forstoring av sadant gods, om nagot
lampligt forvaringsutrymme inte kan anskaffas. Att samma avhysningsforrattning
i andra delar avser bostadsutrymmen férhindrar inte ett sddant forfarande.’

4.3.1 Personliga tillhdrigheter

KFM maste likval vara uppmarksam pa att egendom som patraffas utanfor
bostadsutrymme kan vara av sadan art att den ska tas omhand for forvaring till
skydd for svaranden. Har kan ledning sokas i vad som omfattas av galdenérens
beneficium enligt 5 kap. 1 § punkt 1-2 UB.

Nar det galler egendom i olika forrad som utgor biutrymme till en bostadslagenhet
ska sarskild forsiktighet iakttas. Det &r ofta en ren tillfallighet om géldendrens
egendom forvaras inne i lagenheten eller i forradet. Om inte sérskilda
omsténdigheter foreligger, ska KFM behandla biutrymme till en bostadslagenhet
som bostad och magasinera allt gods i forradet. Dessutom torde i praktiken
problem sallan uppkomma med transport och magasinering av gods som finns i
lagenhetsforrad.

Aven om avhysningen endast avser lokal kan dar patraffas personliga
tillhdrigheter, t.ex. om lokalen har anvants for dvernattning. Det ar i dessa fall
lampligt att KFM tar omhand de personliga tillhdrigheterna pa samma satt som
vid bostadsavhysning. Detta galler &ven egendom som tillhor tredje man.

% Jamfor dock kostnadsansvaret vid handrackning, 8 kap 18 § UB, enligt prop. 2006/07:34 sid. 26.



