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Digitala fastighetskop & Forkopsratt vid
fastighetstransaktioner (SOU 2024:38)

L12024/01326

Kronofogdemyndigheten (Kronofogden) har inga invdndningar mot
forslagen men har foljande synpunkter.

1.1 Forslag till statlig forkopslag och 1.2 Forslag till kommunal
forkopslag

Enligt forslagen ska forkopsritt gélla bl.a. vid overlatelse av aktier i privat
aktiebolag och andelar i handelsbolag eller férening som dger fast egendom,
om forvédrvaren genom forvarvet far ett bestimmande inflytande Gver
bolaget eller foreningen. Det bor fortydligas om forkdpsritten géller aven
vid exekutiv forsdljning av sddana aktier eller andelar.

17.3 Vem ska anmiila en fastighetsoverlitelse som omfattas av
forkopsratt?

Kronofogden ska enligt utredningen ha en upplysningsskyldighet i
forhallande till inroparen. Det dr en lamplig ordning att Kronofogden
informerar om villkoren for forsiljning. Kronofogden ska dock i detta
sammanhang inte betraktas som overldtare av fastigheten. Forsdljningen
sker genom myndighetsutdvning och Kronofogden ér inte séljare av
egendomen. Det bor framga pd vilket sitt sddan information ska ldmnas
t.ex. om upplysning ska lamnas skriftligt i protokoll frén den exekutiva
auktionen eller kopehandling vid forséljning under hand, eller om
upplysning ska lamnas muntligt vid auktion.

17.4.1 Nir ska en anmélan goras — innan eller efter éverlatelsen?

Kronofogden anser att det vid exekutiv forséljning racker med att endast
forvdarvaren anmaler, pd samma sitt som vid en frivillig forsédljning. Enligt
forslaget kommer anmélan att komma béde fran Kronofogden och
forvéarvaren. Utredningen motiverar inte ndrmare varfor badde Kronofogden
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och forvarvaren ska anméla ett forvarv vid exekutiv forséljning.
Kronofogden anser att den foreslagna ordningen strider mot systematiken i
lagstiftningen. Enligt utredningens forslag finns vid utebliven anmaélan
mojlighet for beslutsmyndigheten eller kommunen att inom en viss tid fran
det att man fick kdnnedom om Overlatelsen pa eget initiativ upprétta ett
underlag for utredning av forkdpsfragan. Det bor saledes racka att
Kronofogden vid exekutiv forsdljning informerar om inroparens skyldighet
att anméla forvirvet.

Om Kronofogden dnda ska vara anmélningspliktig anser myndigheten
foljande. Enligt forslaget ska anmalningsskyldigheten vid inrop pa exekutiv
auktion utgé fran dagen for inropet. En exekutiv forsiljning kan komma att
upphévas efter 6verklagande eller inropet falla om inroparen inte fullfoljer
med slutbetalning. Det dr vanligt att inroparen Overlater inropet pa nagon
annan, vilket gor det oklart vem som ska anmaéla forvérvet. Kronofogden
anser darfor att en lampligare tidpunkt for anmélan &r nir det exekutiva
forvarvet blir bestaende dvs. nédr kdpebrev har utfardats. Det finns annars en
risk att beslutsmyndigheten eller kommunen utreder fragan om forkop dar
ett inrop inte fullfoljs eller forsdljningen upphévs av domstol. Kronofogden
anser vidare att myndighetens skyldighet att anméila forvarvet bor framgé av
forfattningstext se t.ex. 7 § jordforvérvsforordningen om anméilningsplikt
vid forvarv av viss lantbruksegendom. Av sadan foreskrift bor framga hur
anmdlan ska gé till samt till vem anmaélan ska skickas. Om dagen for inrop
ska styra anmélningsskyldigheten bor det 4ven framgé av forfattningstext att
Kronofogden ar skyldig att informera om forsdljningen upphévs eller faller
pa annan grund.

Enligt forslaget ska &dven exekutiv forsdljning under hand omfattas av
anmalningsskyldigheten. Det bor fortydligas ndr anmilningsskyldigheten
intrdder vid forsdljning under hand dvs. om det ska ske nér kopehandling
eller kdpebrev utfirdas, se 12 kap. 60 § andra och tredje styckena
utsokningsbalken.

20.3 Sanktionsavgift

Utredningen foreslar utdomande av sanktionsavgift vid vissa overtridelser
av forkopslagarna. En forvaltningsmyndighets beslut kan utgoéra en
verkstéllbar exekutionstitel hos Kronofogden. S4 ér fallet om beslutet
innefattar en betalningsskyldighet, forutsatt att beslutet far 6verklagas i
annan ordning dn den som giller for laglighetsprovning enligt 13 kap.
kommunallagen. Vidare kan ett beslut vara verkstéllbart om det finns en
sarskild foreskrift som medger verkstillighet (se 3 kap. 1 §p 6
utsokningsbalken).

Kronofogden noterar att beslutet om betalningsskyldighet enligt
forkopslagarna inte dr 6verklagbart. Det finns inte heller ndgon sarskild
foreskrift som medger verkstéllighet.
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Om beslutet att ta ut sanktionsavgift ska vara verkstéllbart hos Kronofogden
kan f6ljande formulering anvéindas: ”Beslut om sanktionsavgift far
verkstillas enligt utsokningsbalken.”. Det bor dven framga av
forfattningstext att sanktionsavgiften tillfaller staten samt vem som begér
indrivning (normalt den kommun eller myndighet som fattat beslut om
sanktionsavgift).

Det hér beslutet har fattats av rikskronofogde Fredrik Rosengren.
Verksjurist Jens Haggren har foredragit drendet. I den slutliga
handldggningen har dven bitrddande rikskronofogde Cecilia Hegethorn,
rattschef Ulrika Lindén, verksamhetsdirektor verkstéllighet Mats Bengtsson,
verksamhetsdirektor krav och betalning Tomas Hoglund,
verksamhetsdirektor overskuldséttning Kristin Alm,
verksamhetsstodsdirektdr Marie Olausson, Utvecklingsdirektér Daniel
Jonsson, IT-direktor Annika Steffner, HR-direktor Maria Johansson och
kommunikationsdirektor Pernilla Gyllner deltagit.

Beslutet har godkénts digitalt och saknar darfor underskrift.





