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Justitedepartementet
103 33 Stockholm

Kronofogdemyndigheten (KFM) avger hdrmed yttrande dver rubricerad promemoria.

Sammanfattning

KFM delar i huvudsak utredarens uppfattning. Det finns ett stort behov av ett bostadsrattsregister
och att arbetet med att infora ett sadant bor inledas genast. KFM tillstyrker att modellen for
pantsattning via underrattelse till bostadsrattsregistret infors. For KFM:s egen verksamhet finns
klara fordelar med direktatkomst till ett enhetligt register dver samtliga bostadsratter. KFM &r av
uppfattningen att registret aven bor innehélla de uppgifter som idag finns i lagenhetsférteckningen.
KFM delar uppfattningen att Lantmaéateriverket ar lamplig som huvudman for registret. Betraffande
frdgan om registrets sokbarhet instammer KFM i utredarens asikt och forordar sokmajlighet via
namn och personnummer. KFM menar att registret aven bor dppnas for sdkningar via andra
sOkbegrepp som t.ex. adress eller bostadsrattsféreningens namn.

Vid arbetet med att inratta ett bostadsrattsregister ser KFM mycket positivt p& mojligheten till en
samtidig oversyn av det foraldrade regelverket kring exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning av
bostadsratter.

KFM vill &ven ha en andring till stand betraffande mojligheten att vid utméatning av andel i
bostadsréatt enligt 8 kap. 8 § utsokningsbalken férordna om férsaljning av hela bostadsratten.
Vidare foreslar KFM att det bor inféras mojlighet att hos domstol eller vid den summariska
processen hos KFM faststalla att fordran ska utga ur bostadsratt med sarskild formansratt och att
beslutet enligt 4 kap. 27 8§ utstkningsbalken ska fa utmatningsverkan.

Behovet av ett bostadsréattsregister

Fragan om inférande av ett bostadsrattsregister har varit aktuell under ett antal ar. Tidigare har
tva forslag lagts som tydligt pekar pa behovet av ett enhetligt system for registrering av
bostadsréatter och pantsattningar av dessa. Dagens modell dar bostadsrattsféreningens styrelse
ansvarar for lagenhetsforteckningen ar férenat med brister. Styrelsen som oftast utgdrs av lekman
har inte alltid den kompetens som kravs for att lagenhetsférteckningen ska vara korrekt och
uppdaterad.

KFM tillstyrker att ett bostadsrattsregister inrattas. Ett register éver bostadsréatter behdvs for att
uppgifterna om framfdérallt pantsattningar ska vara aktuella och tillforlitliga. For KFM:s del medfor
ett register stora forbattringar, framst vid utméatning och forsaljning av bostadsréatter. Men aven vid
delgivning medfor ett register 6kade mojligheter att effektivisera verksamheten.

Pantsattningsmodellen

KFM anser att den modell for pantsattning av bostadsratter som foreslas i promemorian boér
inforas. Det sakrattsligt avgérande momentet bor ligga i den registreringsatgard som foreslas.
Nagon skyldighet for kreditgivaren att notera en pantsattning torde inte behdvas. KFM instammer i
att kreditgivaren daremot ska vara skyldig att avnotera pantsattningen nar pantratten har upphort.



Dagens modell for pantsattning innebar risk att gamla noteringar om pantséttning finns kvar i
lagenhetsforteckningen. Problem kan da uppstd om kreditgivaren inte gar att na for att ombesodrja
avnotering av pantsattningen. Problemet torde finnas kvar aven om kreditgivaren alaggs en
skyldighet att avnotera pantsattningen nar pantratten upphor. KFM framhaller att det behtver
analyseras om det i bostadsrattsregistret bor finnas en maojlighet att utan kreditgivarens
medverkan fa till stdnd en avnotering av pantsattningen. Genom hanvisning till lagen (1981:131)
om kallelse pa okanda borgenarer kan det 6ppnas mojlighet att avnotera pantsattningen.

Andamalet med registret

KFM har intresse att ur registret inhamta uppgifter som behdvs i arenden om utméatning och
forsaljning m.m. av bostadsratter. | promemorian tas inte stallning till om
lagenhetsforteckningarna ska avskaffas och uppgifterna istallet foras in i bostadsrattsregistret. KFM
anser det lampligt att det i bostadsrattsregistret fors in samtliga uppgifter som knyter an till en viss
bostadsréttsldgenhet. LAgenhetsforteckningarna skulle darigenom kunna avskaffas.

For att kunna konstatera om en pantséattning ar korrekt behdvs ibland uppgift om tidigare
bostadsrattshavare. Sddana uppgifter bor darfor framga av registret. Vidare bor det inforas en
skyldighet att anteckna uppgifter om utmatning och tvangsforsaljning i registret.

Ansvar for registret och registreringen

KFM tillstyrker ett statligt huvudmannaskap for registret. Personuppgiftsansvaret for registret bor
ges till Lantmateriverket. Att lagga ansvaret hos Lantmaéteriverket skulle enligt KFM ge en
langsiktigt hallbar 16sning med en opartisk registeransvarig. Lantmateriverket besitter den
kompetens och teknik som behdvs for att skapa ett tillforlitligt register.

KFM instammer i att registreringen i foérsta hand bor skétas av bostadsrattsféreningar och
kreditgivare.

Atkomst till registret

KFM ser positivt pa forslaget att bostadsrattsregistret ska vara offentligt (jfr. fastighetsregistret)
och i storsta mojliga man fritt frn sokbegransningar. For KFM:s verksamhet ar det viktigt att
erhalla direktatkomest till registret. KFM anser i likhet med utredaren att sokmdjligheterna i
registret inte bor begransas utan att registret 6ppnas upp for sékningar pd namn och
personnummer. Sadana s6kningar okar nyttan av registret och skulle for KFM:s del forbattra
forutsattningarna att pa ett effektivt satt bedriva verksamheten. KFM menar att man dven bor
overvaga om andra sOkbegrepp ska tillatas, t.ex. adress och bostadsrattsféreningens namn.

Ovriga synpunkter

| Bostadsrattsutredningen har féreslagits férédndringar i syfte att forbattra och effektivisera
handlaggningen av tvangsforsaljning och exekutiv férsaljning av bostadsratter. Sddana
forandringar efterfragas av KFM som anser att det finns ett starkt behov av modernisering av dessa
regler. KFM vill darfor att frigan om effektiviseringen av regelverket kring KFM:s forséljning av
bostadsratter beaktas.

KFM vill sarskilt lyfta fram fragan om forsaljning av bostadsratt med flera delagare. Enligt 8 kap. 8
§ utsokningsbalken har KFM mojlighet att pa yrkande forordna om forsaljning av hela egendomen
om endast en andel i egendomen ar utmatt (indragning). Indragning har inte ansetts tillamplig pa
bostadsratter (NJA 1995 s. 478). Bostadsratter representerar betydande varden. Forsaljning av en



andel i en bostadsratt ar forenad med svarigheter och leder sannolikt till ett 1agt pris. Omfattande
varden kan pa detta satt undanhallas borgenarerna. Aven galdendren drabbas genom att tillgangen
inte kan realiseras pa ett satt som okar mojligheten att fa skulderna betalda. Det &r svart att
motivera varfor inte Aven bostadsratter skulle kunna bli foremal for indragning. KFM anser att
indragningsregelns tillampningsomrade bor utvidgas till att &ven omfatta bostadsratter.

Domstol eller KFM kan betréffande viss egendom (fastigheter, skepp och luftfartyg) faststalla att
forfallen fordran ska utgd med sarskild férmansratt i egendomen. Genom faststallandet anses
egendomen omedelbart utméatt (4 kap. 27 § utsékningsbalken). Forsaljning av egendomen kan
sedan begaras inom tvd manader fran det att beslutet vann laga kraft. Betraffande bostadsratter
saknas denna majlighet till omedelbar utmatningsverkan med anledning av domstols beslut eller
utslag fran KFM. | samband med inrattandet av ett bostadsrattsregister anser KFM att det aven bor
inforas mojlighet att faststélla att fordran ska utgd ur bostadsratt med sarskild formansratt och att
beslutet darigenom erhaller utmatningsverkan. Denna ordning har aven efterfragats av
kreditgivare som onskar att snabbt kunna fa till stdnd en forsaljning. Bostadsratter skulle avseende
indragning och utmatningsverkan genom dessa dndringar behandlas p&4 samma sétt som
fastigheter.

Beslut i detta arende har fattats av undertecknad rikskronofogde. Vid den slutliga handldggningen
har ocksd narvarit bitradande processagaren Karin Berglof Hedar och verksjuristen Jens Haggren,
foredragande.

Eva Liedstrom Adler

Rikskronofogde

Jens Haggren
Verksjurist
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