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Regeringen
Justitiedepartementet

Kronofogden tillstyrker

e att vid prévning av om en hyresgéast har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att
hyresavtalet skaligen inte bor férlangas, ska hyresvarden enligt huvudregeln ha gett
hyresgasten en rattelseanmaning for att hyresavtalet ska upphoéra.

e att hyresnamnden, om inte hyresvarden redan har gjort det, vid hyresvardens aberopande
av drojsmal med betalning av hyran eller stérningar som grund for att hyresavtalet inte ska
forlangas, ska underrétta socialnamnden om detta.

e att en harmonisering av delgivningsreglerna sker genom hanvisningen i 44 § hyreslagen till
8 8 samma lag.

e att systemet med meddelanden till socialnamnden vid icke allvarliga stérningar av boende i
bostadsratt samt vid betalningsférseningar boér finnas kvar.

Dock anser Kronofogden, i motsats till utredningen, att en bostadsrattshavare bara ska kunna
forlora sin ratt till atervinning p& grund av upprepade betalningsforseningar om
bostadsrattshavaren dessforinnan har fatt en rattelseanmaning fran bostadsrattsféreningen och
socialndmnden har underréttats.

Forslag

e Kronofogden anser att Forsdkringskassans moéjligheter att efter framstallning av
socialnamnden betala ut bostadsbidraget till lamplig person eller till socialndmnden for att
anvandas for hushallets basta bor forstarkas.

e Kronofogden menar att det finns skal att madjliggora for socialndmnden att direkt till
hyresvarden redovisa den del av forsdrjningsstddet som ska betala hyran i de fall det
beddms nédvandigt ur ett barnperspektiv.

e Kronofogden anser att en direkt lagreglering som innebéar att berérda aktdrer genom ett
tidigt agerande och genom informationsutbyte ska samverka for att forebygga/undvika
"onddiga" avhysningar, skulle garantera att s& kommer att ske i alla kommuner.

Forslaget berér olika delar av hyreslagstiftningen. Yttrandet ar koncentrerat till de delar som har
baring p& Kronofogdens verksamhetsomrade. Det ar dels kapitel 5 "Anmaningar och underrattelser
vid uppségning” och dels kapitel 10 "Underrattelse till socialnamnd som ror bostadsratt”. Darutéver
behandlas tva frAgor som inte tas upp av utredningen, namligen att socialnAmnden bor fa
mojlighet att ombesodrja att forsorjningsstdod och bostadsbidrag betalas direkt till hyresvéarden.

1 Inledning

Det rader enighet om att vrakning fran bostad ar en mycket ingripande atgard for en enskild och
att situationen ar annu allvarligare nar minderariga berors. Det ar darfor ytterst angelaget att
forebygga vrakningar i allmanhet och vrakningar dar minderdriga berors i synnerhet. Under forsta
halvaret 2008 har 393 minderariga registrerades som berdrda av vrakningar i Sverige. Det ger
grund for att prognostisera att totalt 800 minderariga kommer att bli berérda under ar 2008.

Socialtjdnsten har huvudansvaret for det vrékningsférebyggande arbetet, men aven



bostadsforetag, hyresvardar och Kronofogden har viktiga roller. Sdsom redan har konstaterats i
flera sammanhang behdver samverkan mellan dessa parter férbattras for att minimera risken for
vrakning. Socialstyrelsen har i samrad med Kronofogden tagit fram en vagledning som ska ge
kommunerna stod i att utveckla och sakra rutinerna i arbetet med att motverka vrakning, sarskilt
for barnfamiljer.

Att sékerstélla rutiner for att féorebygga vrakningar ar viktigt, men inte tillrackligt. De lagdndringar
som foreslas i utredningen stodjer malsattningen att férebygga vrakningar. Kronofogden anser
dock att ytterligare uppstramning av reglerna maste géras, med tanke dels p& hyreslagens
karaktar av social skyddslagstiftning och dels pa att barnperspektivet ska fortydligas. Det kan inte
nog poangteras hur viktigt det ar att de lagandringar som genomfors far genomslag i praktiken och
att det skapas forutsattningar for det.

2 Anmaningar och underrattelser vid uppséagning (kap 5)

2.1 Rattelseanmaning fran hyresvard till hyresgast

Det ar vardefullt om en hyresgast sa snart som majligt far klart for sig att han eller hon kan bli
uppsagd om hyran inte betalas i tid. Ocksa for hyresvarden ar det en fordel om hyresgasten tidigt
blir medveten om konsekvenserna av att betala hyran for sent. Att en rattelseanmaning enligt
huvudregeln ska ha skickats till hyresgasten innan hyresavtalet sags upp torde kunna forhindra
uppsagning av hyresavtal pa grund av okunskap om konsekvenserna av att betala hyran for sent.

2.2 Hyresvardens underrattelse till socialnamnden vid icke férlangt hyresavtal

Idag kravs bara att hyresvarden ska underratta socialnamnden vid uppsagning av ett hyresavtal pa
grund av att hyresratten ar forverkad. Om grunden for hyresavtalets upphoérande istéllet ar att
hyresgasten har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att avtalet skaligen inte bor forlangas
finns ingen underrattelseskyldighet till socialndmnden. En uppsagning blir dock lika kannbar for de
hyresgéaster som sags upp vid foérsenade hyresbetalningar med uppsagningstid som de som ségs
upp i fortid. Oavsett viken uppsagningsform som véljs b6r socialndmnden underréattas.

Att socialnamnden i ett tidigt skede blir informerad om att en hyresgéast har problem att betala
hyran minskar risken for vrakning, forutsatt att socialnamnden agerar genom att kontakta
hyresgasten. | flera kommuner i landet (dock inte alla) samverkar socialnamnden med hyresvardar
och andra aktorer i syfte att nd hyresgéaster redan innan hot om uppsagning kommer in. For att ett
sadant samarbete ska fungera stalls krav pa regelbunden kommunikation mellan aktérerna. Det
kan handla om att hyresvéarden pa ett tidigt stadium informerar socialnAmnden om att en
hyresgast riskerar att vrakas. For att samverkan ska fungera pa ett bra satt behdvs en svagare
sekretess mellan myndigheter. Kronofogdemyndigheten ser darfor géarna ett direkt lagstod for att
myndigheterna ska samverka pa ett bra satt nar det galler att forebygga/undvika "onddiga”
avhysningar.

2.3 Delgivningsregler vid uppséagning av ett hyresavtal och vid underréattelse om
hyresrattens forverkande

Idag finns en omotiverad skillnad pa det sattet att uppsagning av ett hyresavtal sker enligt
bestammelserna i jordabalken medan underrattelse om att en hyresratt ar forverkad delges
enligt bestdammelserna i delgivningslagen. Genom den foreslagna andringen i 44 § hyreslagen blir
delgivningsforfarandet enhetligt.



3 Underrattelse till socialnamnden som ror bostadsratt

Det ar positivt att utredningen har stannat vid att lata systemet med meddelanden till
socialndmnden finnas kvar vid betalningsférseningar och stdrningar i boendet. For att en
bostadsrattshavare ska forlora sin ratt till tervinning pa grund av upprepande
betalningsforseningar, anser Kronofogden att bostadsrattshavaren dessférinnan maste ha fatt en
anmaning att vidta rattelse. Mot bakgrund av att bostaden socialt sett ar lika viktig for en
bostadsrattshavare som for en hyresgést och konsekvenserna av en vrakning blir lika allvarliga i
bada fallen, finns inga skal att ha olika regler. Dessutom framhalls i utredningen att det finns skal
att utga ifran att bostadsrattshavare, som har gjort sig skyldiga till upprepade
betalningsférseningar, atminstone vid nagot tillfalle har varnats om konsekvenserna av utebliven
betalning. Det torde darfor inte bli ndgon ytterligare belastning for bostadsforeningarna att infora
ett krav pa rattelseanmaning.

4 Sakerstalla att forsorjningsstodet finansierar hyran

Som namnts ovan for Kronofogden sedan arsskiftet statistik Over hur manga minderariga som
berors av att foraldrarna vraks. Det ror det sig om nastan 400 minderariga det forsta halvaret
2008. Det ar en alarmerande siffra och det finns inget som tyder p& en minskning.

Nar det finns risk att en minderarig utsatts for vrakning bor socialnamndens mojligheter att
direktdestinera en del av forsorjningsstodet till hyran utan att forst betala ut dessa pengar till den
enskilde forstarkas. Utgangspunkten bor vara ett en saddan ordning bygger pa frivillighet. I sarskilt
svara fall bor dock socialndmnden ha ratt att tvangsvis halla inne den del av forsérjningsstodet
som ska betala hyran. Detta kan sékerstalla att hyran betalas och risken for att minderariga vraks
minimeras. Vid en avvagning mellan den vuxnes intresse av integritet och intresse av att
sjalvstandigt rada over forsorjningsstodet & ena sidan och barnets intresse av att fa behélla sin
bostad & andra sidan torde de flesta vara ense om att det senare intresset vager tyngst.

Sakerstéalla att bostadsbidraget finansierar hyran

Redan idag far Forsakringskassan, om det finns synnerliga skal, pa framstallning av socialnamnden
betala ut bostadsbidraget till lamplig person eller till socialndAmnden att anvandas for hushallets
basta. Enligt utredningen sa dvervager man inom Social-departementet att &ndra bestammelsen.
Kronofogden anser, av samma skél som angivits som orsak till att en del av forsérjningsstédet ska
kunna héllas inne for att betalas direkt till hyresvarden, att Forsakringskassans mdjligheter att
betala ut bostadsbidraget till socialnamnden boér forstarkas.

Beslut i detta arende har meddelats av undertecknad rikskronofogde. | den slutliga handlaggningen
har aven kronodirektdren Michael Necke, verksjuristen Asa Mattsson samt bitradande
processagaren Karin Bergl6f Hedar deltagit.

Eva Liedstrom Adler
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