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Justitiedepartementet
103 33 Stockholm
Kronofogdemyndigheten (KFM) avger hdrmed yttrande dver rubricerad promemoria.

KFM tillstyrker i huvudsak de forslag som foreslas i promemorian. Synpunkter lamnas betraffande
féljande punkter:

Vikten av att nodvandiga rattigheter gors bestaende

Madjligheterna att komma tillratta med stérningar mellan agarlagenheter

Atgarder mot vanvard av agarlagenheter

Tydliggérande av vilka fastighets- och byggnadstillbehér som hor till
agarlagenhetsfastigheten

Identifiering av de utrymmen som &garlagenhetsfastigheten deltar i via
gemensamhetsanlaggning

Allmant

Betréaffande de synpunkter som Riksskatteverket framfort dver betankandet SOU 2002:21 Att &ga
sin lagenhet vill KFM péa nytt sarskilt lyfta fram behovet av en éversyn av reglerna om fastighets-

och byggnadstillbehor. Vidare kvarstar behovet av ytterligare utredning betraffande forslaget om

storningar.

Vid exekutiva atgarder i agarlagenheter kan liknande problem som vid 3D-fastigheter téankas
uppsta. Det finns inte ngra uppgifter om verkstallighet skett betraffande 3D-fastigheter och
darigenom har inte nagra tillampningsproblem identifierats. Férslaget har inte ndgon direkt
paverkan pa de exekutionsrattsliga reglerna. KFM anser dock att verkstallighetsfragorna sarskilt
boér foljas upp vid en 6versyn av tillampningen av lagstiftningen.

9.1 Agarlagenheter ska tillférsakras nodvandiga rattigheter

KFM anser att de nddvandiga rattigheter som knyts till &garlagenheten ska utgdras av
gemensamhetsanlaggning eller fastighetsbildningsservitut. Om fastighetsagarna tillats att istéllet
sinsemellan avtala om dylika rattigheter kan det fa till f6ljd att dessa upphor vid en eventuell
exekutiv auktion (12 kap. 33 § utsokningsbalken).

10.2 Sarskilt om storningar mellan agarlagenheter, m.m.

KFM stéller sig tveksam till om de féreslagna reglerna ar tillrdckliga for att snabbt och effektivt
komma till ratta med stoérningar mellan dgarlagenheter. KFM verkstéaller avhysningar och

tvangsforsaljningar av bostadsratter som forverkats p& grund av stérningar. Erfarenheter fran
sadan verkstallighet har visat pa ett stort behov av att komma tillratta med stérningsproblem.

Stdrningar mellan fastigheter forekommer i viss utstrackning redan idag. De grannelagsrattsliga
reglerna har i en del fall visat sig inte vara tillréckliga for att I6sa dessa problem. Det finns darfor
anledning att se déver den grannelagsrattsliga regleringen och skapa mdjligheter att pa ett mer
effektivt satt komma tillratta med stérningsproblem.

Det bor enligt KFM utredas narmare om vilka regler som &ar lampliga att anvanda betraffande
storningsproblem mellan agarlagenheter.



10.5 Atgarder mot vanvard av agarlagenheter

KFM anser att det behdver tydliggéras under vilka férutsattningar tilltrade till en agarlagenhet kan
genomforas med tvang. Det kan t.ex. handla om tilltrade for att utféra arbete pa stamledningar,
jfr. bostadsrattsforenings ratt enligt 7 kap. 13 § bostadsrattslagen att f& komma in i lagenheten for
tillsyn eller fér att utféra arbete.

KFM anser vidare att en fordran avseende ersattning for kostnader som har uppkommit for att
undanroja skada bor vara forenad med formansratt i agarlagenhetsfastigheten. Formansratten ar i
sig ett incitament till att lata utféra atgarderna. Kostnaden for atgarden kan annars vara svar att fa
ut fran agaren.

Forelaggandet ska synliggoras i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Att fordran uppstatt utanfor ett
kontraktsforhallande eller ar av skadestandsrattslig natur ar i sig enligt KFM inget hinder mot att
fordran forenas med formansratt, jfr. regleringen av sjopantratt och bargarlon i 3 kap. 36 § och 16
kap. sjolagen.

14 Ovrigt

KFM ska vid exekutiv auktion sarskilt ange vilken egendom som féljer fastigheten, 12 kap. 38 §
utsokningsbalken. Képaren har efter sddan forsaljning ratt att vid behov f& handrackning for att
komma i besittning av vad han forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken). Nar en dgarlagenhet salts
exekutivt maste KFM i en handrackningssituation ta stallning till vad som omfattas av forvarvet. |
det laget maste det klart framga vad som utgor fastighets- och byggnadstilloehér. Det ar vidare
viktigt att andra utrymmen (t.ex. kallar- eller vindsforrad) som &garlagenheten deltar i via
gemensamhetsanlaggning gar att identifiera och att kopplingen till Agarlagenheten ar tydlig. For att
tydliggora vilka utrymmen i gemensamhetsanlaggningen som hor till agarlagenheten kan det
regleras i 12 kap. 5 § utsokningsforordningen att sddana uppgifter ska antecknas i protokollet vid
beskrivning och vardering.

Beslut i detta arende har fattats av undertecknad bitrddande rikskronofogde. Vid den slutliga
handlaggningen har ocksa narvarit bitradande processagaren Karin Berglof Hedar och verksjuristen
Jens Haggren, foredragande.

Annika Stenberg
Bitradande rikskronofogde

Jens Haggren
Verksjurist
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