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Sammanfattning

Kronofogdemyndigheten avstyrker forslaget att avskaffa forvarvslagen. Kronofogdemyndigheten
har inga invandningar mot foérslaget att skdrpa reglerna i bostadsforvaltningslagen.

Allmant

Kronofogdemyndigheten (KFM) anser att olampliga forvarvare av hyresfastigheter bor hallas borta
frdn hyresmarknaden. Det ar en mer tilltalande ordning, sarskilt ur hyresgasternas synvinkel, att
provningen av forvarvarens lamplighet sker innan en eventuell skada uppstar.

Ett avskaffande av forvarvslagen (lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m.) kan leda
till att olampliga fastighetsagare soker sig till hyresmarknaden. | en forlangning finns risk att
personer som inte ekonomiskt och praktiskt kan forvalta ett hyreshus hamnar i en ohallbar
skuldsituation.

KFM anser att om forvarvslagen avskaffas maste det efter en tid ske en utvardering. Vid
utvarderingen boér hansyn tas till samtliga pavisbara effekter av att hyresforvarvslagen avskaffas. |
det sammanhanget menar KFM att det &r angelédget att &ven analysera i vilken utstrackning
avskaffandet lett till ndgon 6kning av antalet galdenarer och utméatningar av hyreshus.

4.1.2 Svarigheter att forsta regelverket

De brister som avser svarigheter att forsta regelverket bor enligt KFM kunna hanteras genom att
lagstiftningen forenklas.

4.1.5 Forvarv av aktier och andela

r
I flera utredningar konstateras att de indirekta forvarven utgor ett problem. KFM menar att det
faktum att sddana indirekta forvarv anses som ett problem talar for att forvarvslagen i dessa delar
bor skarpas, inte avskaffas.

4.1.7 Forvarvslagens preventiva verkan

KFM anser att mycket talar for att forvarvslagen har en preventiv verkan. Det faktum att det stora
flertalet forvarvare inte nekas forvarvstillstand bor inte tas till intakt for att lagen inte uppfyller ett
preventivt syfte.



4.1.8 Hyresgasternas intressen

For att hyresgasternas intressen ska tas tillvara pa basta satt bor det enligt KFM ske en prévning
bade enligt forvarvslagen och enligt bostadsfoérvaltningslagen.

4.2.1 Forvaltningsfoérbud

Det forvaltningsforbud som féreslogs i 1994 ars utredning fick stark kritik och manga ansag att
lagen om naringsforbud skulle vara tillamplig i de flesta fall. KFM vill i det sammanhanget papeka
att enbart ett naringsférbud i sig inte hindrar en person fran att forvarva ett hyreshus eller aktier
eller andel i bolag som ager hyreshus. Aven om KFM vid sin tillsyn av efterlevnad av ett
naringsforbud har anledning att gora en brottsanmalan, framstar det som en for alla inblandade
battre ordning att vederborande fran borjan hindras fran att bedriva naringsverksamhet genom att
forvarva hyreshus.

7.1 Forslag till lag om upphavande av lagen (1975:1132) om férvarv av
hyresfastighet m.m.

| avsnittet ges vissa dvergangsbestammelser med anledning av forslaget att lagen ska upphavas.
Overgangsbestammelserna bor enligt KFM tydliggéras s& att det framgar i vilken omfattning
forvarvslagen ska dga fortsatt tillampning pa exekutiva auktioner av hyresfastigheter som halls
fore den 30 juni 2009.

Beslut i detta arende har fattats av undertecknad rikskronofogde. | den slutliga handlaggningen har
aven deltagit verksjuristen Jens Haggren, féredragande.
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