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Yttrande 6ver remissen Fran hyresratt till dganderatt (SOU 2014:33)

Kronofogdemyndigheten har valt att yttra sig i de delar som kan komma att
paverka myndighetens verksamhetsomraden.

Avsnitt 9.4.2 Vem ska ha ratt att kopa?
Inga undantag fran hyresgastens ratt att kopa lagenheten

Kronofogdemyndigheten noterar att hembudsskyldigheten, enligt 6 8 lagen
(1982:352) om ratt till fastighetsforvérv fér ombildning till bostadsratt eller
kooperativ hyresratt, inte galler nar lagenheten utgor ett forvéarv som ropas in pa
exekutiv auktion. Kronofogdemyndigheten instammer i forslaget att den s.k.
hembudsskyldigheten, i samband med omvandling fran hyresratt till &garlagenhet,
ska ga fore en forsaljning av lagenheten pa exekutiv auktion i det fall fastigheten
utmatts for fastighetsagarens skulder. Ett undantag skulle annars medfora att
hyresgésten gar miste om sin exklusiva forkopsratt i samband med en omvandling
till &garlagenhet.

Avsnitt 11.3.2 Undantag fran hembudsskyldigheten
Forsaljning pa exekutiv auktion

Kronofogdemyndigheten instdmmer i att hyresgastens forkopsréatt ska galla &ven
mot en ny dgare av lagenheten efter att fastigheten har salts exekutivt. Pa detta satt
finns hembudsskyldigheten kvar for den nya fastighetsdgaren gentemot
hyresgasten. Vad galler auktionen &r Kronofogdemyndighetens uppgift att fa fram
ett hdgre pris. Om hyresgésten visar sig vara den spekulant som lagger det hogsta
budet kan lagenheten ocksa séljas underhand till denne.

Avsnitt 15.3.3 Samfallighetsféreningen
Vad géller obetalda avgifter till en samféllighetsférening ar det viktigt att

understryka att regelverket for att driva in skulderna, som utgor exekutionstitlar,
skulle kunna férenklas ytterligare.
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Avsnitt 16.3.1 Samfallighetsféreningens ratt till tilltrade for tillsyn och arbete

Kronofogdemyndigheten ser det som en sjélvklarhet att det finns lagstiftning som
m0ojliggor beslut om sarskild handréackning om tilltréadesratt for samféllighets-
foreningar till &garlagenheter.

Avsnitt 16.3.3 Fastighetsagarens ratt till tilltrade till uthyrd agarlagenhet i
samband med forséljning

Likasa anser Kronofogdemyndigheten att det ska finnas lagstiftning som medger
hyresvarden (fastighetsagaren) tilltrade till en lagenhet i syfte att alagga
hyresgasten att lata visa dgarlagenheten pa lamplig tid nar den ska tvangsforsiljas.

Avsnitt 16.4.2 Ska den som atgardar brister i ndgon annans agarlagenhet fa
pantratt i den?

Kronofogdemyndigheten instammer i beddmningen att nagon legal pantratt
(formansratt) inte heller i fortsattningen ska kunna finnas for dessa slags
fordringar med anledning av osékerhetsmomentet vid pantséttning samt
omsattning av fastigheten da den inte ar synlig for tredje man. Vidare ar en sadan
fordran av skadestandsrattslig natur och bor av den anledningen inte heller
motivera nagon férmansrétt.

Avsnitt 16.8 Exekutionsréttsliga fragor

Kronofogdemyndigheten instdmmer i utredningens beddmning att boendeformen
agarlagenhet aven fortsattningsvis ska omfattas av bestammelserna om exekutiva
atgarder i fast egendom. Av den anledningen finns det heller inga skal att undanta
agarlagenheten fran utmatning da beneficiereglerna inte blir tillampbara pa fast
egendom. Till detta hor &ven att agarldgenheten, i de flesta fall, torde vara pantsatt
vilket omintetgdr en eventuell utmatningsfrinet. Emellertid kan begreppet bostad,
I utmétningsammanhang, komma att ses éver i samband med en framtida 6versyn
av utsokningsbalken (1981:774).

Beslut i detta drende har fattats av undertecknad rikskronofogde. I den slutliga
handlaggningen har dven deltagit kanslichefen Karin Bergl6f Hedar och
verksjuristen Philip Berg, foredragande.
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